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In scopul: instalare sistem fotovoltaic pe acoperisul cladirii

Ca urmare a cererii adresate de """ NIDEC ORADEA SRL reprezentat prin

cu domiciliul */sediul in judeful BITHOR — municipiul/oragul/comuna ORADEA
satul , scctorul cod postal
strada  Petre P. Carp 5 12 , bl ;8¢ ,et.  ,ap.
telefon/fax. , e-mail , iInregistrata la nr. 108834 ,din 06.03.2024

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judeful Bihor — municipiul/oragul/comuna
Oradea , satul , sectorul  cod postal ; Strada Petre P. Carp

nr. 20,bl. ,sc. ,et. ,ap. ,sauidentificat prin™: - Numar CF 202178; - Numar cadastral 202178;
In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobatd prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificarile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

I. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in:

- intravilan

Proprietar conform CF 202178

Natura proprietatii

- teren §i constructic

Imobil:

- imobil situat in zona constructii cu inaltimea de peste 10 m - STS

- imobil situat in SIT partial in SIR ARHEOLOGIC Oradea-Sere , COD RAN 26573.03

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala:
- teren cu menf{ionarea categorici de folosingd din CF
- constructie cu mentionarea destinatiei conform CF
Destinatia propusa:
- destinatic stabilita prin PUG nou, specificare tithu UTR : zona functionala Ei
- destinatie stabilita prin PUZ aprobat prin HCL nr. . 945/27.10.2022
Zona fiscala B

3. REGIMUL TEHNIC

Ei - Zond de activitati cconomice cu caracter industrial
I. INFORMATII CU CARACTER GENERAL

Unitati industriale atlate in general in proprietate privata, dispunand de suprafefe insemnate de teren,



grupate, de reguld, in zone monofunctionale specifice.

Activitatea industriald initiala s-a restrdns considerabil sau a incetat. In prezent o parte din spatii sunt
inchiriate micilor intreprinderi pentru activitayi de productie si servicii de tip industrial sau cvasiindustrial,
depozitare etc, destisurate in general in condiii improvizate, precare, neadecvate. Unele spatii sunt complet
neutilizate.

Cladirile / halele industriale sunt de facturi diverse, majoritatea construite in a doua jumatate a secolului al
XX-lea si se afla in stari de conservare §i au o valoare de utilizare foarte diferite. Putine dintre acestea au
valoare de patrimoniu industrial.

Infrastructura urbana e in general degradata.

Terenurile prezintd un nivel variabil de contaminare in urma activitailor industriale ce s-au desfasurat aici.

CONDITIONARI PRIMARE

Avind in vedere starea actuali a acestor zone, programe de reabilitare / restructurare apar ca strict necesare
pentru valorificarca importantului potential de dezvoltare cconomed si urband neexploatat.

Programcle de reabilitare / restructurare pot fi realizate prin colaborarca intre defindtorii unitatilor industriale
st administratia publica locald, elaborandu-se in acest sens masterplanuri si / sau PUZ. Temele tratate trebuie
sd vizeze:

(a) reorganizarea activitatilor - economic i spafial

(b) _restructurarea si eficientizarea nucleelor functionale supravietuitoare ale fostelor mari unitdfi industriale

(c) segmentarea marilor unitati

(d) crearea de oportunitati pentru noi dezvoltari de tip brownfield

(e) reorganizarea / restructurarea si untilizarea unor cladiri si terenuri ca infrastructura specific pentru
microintreprinderi si intreprinderi mici

(f) dezvoltarea serviciilor complementare / de sustinere a activititilor de tip industrial

(g) dezvoltarea serviciilor si a infrastructurii urbane

(h) imbundtifirea accesibilitatii si mobilitatii - trafic auto, trafic lent, transport n comun

(i) dezvoltarea / densificarea retelei stradale de interes local in corelare cu formulele acceptate de
reorganizare a unitdtilor industriale

(1) organizarea / reabilitarea spatiilor preuzinale / pietelor

(k) reabilitarea spatiului public

Interventiile importante vizand extinderea, restructurarea integrala sau partiald a clidirilor existente,
addugarea de noi clidiri / corpuri de cladire, conversiile functionale, introducerea / adaugarea de noi tipuri
de activita{i - numai din categoria celor admisc sau admise cu conditionari, vor fi in mod obligatoriu partc a
programelor de reabilitare / respectare si vor i reglementate prin PUZ ce vor viza o unitate / un grup de
unitafi industriale,

PUZ vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului regulament in ceca ce priveste
obiectivele si servitutile de utilitate publica, utilizarea functionala, conditiile de amplasare, echipare si
Dezvoltarile care se incadreaza in prevederile prezentului regulament, se pot autoriza in baza avizarii de
catre Directia Arhitect Sef, sau in baza de PUD, in functie de specificul amplasamentului si investitiei.

Estc admisibila comasarca cu parcele fnvecinate pentru extinderea activitatilor existente, daca parcelele
invecinate nu se afla integrate intr-o unitate teritoriala de referinta pentru care este interzisa in mod definitiv
modificarea utilizarii functionale, caz in care acestea vor {i incluse in prezentul UTR / subzoni. In acest caz
se va clabora un PUZ.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTH

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obicctivele de utilitate publici precum si celelalte
restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa PUG_06 ,,Reglementéri Urbanistice. Unitifi
Teritoriale de Referinta” si tn RLU — Cap. 2 — Terenuri i Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publici:

Pentru trama stradald pand la nivel de colectoare se vor aplica scrvitufile asa cum sunt cle marcate in PUG (a
se vedea planga PUG_06 , Reglementari Urbanistice. Unitati Teritoriale de Referin{i”).

In cazul elabordrii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradald de interes local, infrastructura edilitard, spatiile verzi etc, conform
programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).



REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 sia
reglementirilor de mai jos.

Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spatiului public se va desfagura numai pe bazi de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanti cu caracterul acestuia,
dezvoltarca cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spaiilor destinate acestora, a modalitdgilor de deplasarc
velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.
Acestea vor fi supusc avizdrii de ciitre Directia Arhitect Scf;

Pentru rejeaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6).

Spatiile urbane de tip piatd, piatetd, scuar etc, vor fi dedicate Tn cit mai mare maswa circulatiei si
amenajdrilor pietonale si vor include arbori, mobilier urban etc. Se va urmari organizarea traficului motorizat
n aga fel, incat un numar cit mai mare a fronturilor care delimiteazi spatiile urbanc mengionate s fie
pictonale. a fronturilor care delimiteaza spatiile urbane mentionate sa fie pietonale.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept cocrent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu,

Utilitagile se vor introduce in totalitate in subteran.

_IL UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizédrilor / activititilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei |
la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni industriale i de depozitare
Functiuni de servicii industriale gi servicii tehnice
Functiuni aferente infrastructurii de transport

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Activitfi complementare / de sustinere a profilului functional al zonei - administrative, comerciale, sociale,
educafionale, culturale, turistice - cu conditia amplasarii acestora prin PUZ aferent programelor de reabilitare
/ restructurare, pe traseele majore de acces, in zone de servire special instituite ctc.

Locuinfe de serviciu, cu respectarea detinitici acestora cf. Legii 114/1996, sau unitati de cazare temporara, in
regim hotelier. Suprafafa acestora nu va depisi 10% din suprafaga desfiguratd supraterana totald la nivel de
parceld, sau zona industriala deservita,

Unitati de alimentatie publica, ce deservesc strict capacitatile industriale si de cazare ale zonei;

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiufui public.

Garaje publice sau private supraterane n cladiri dedicate conditia ca accesul autovehiculelor si se realizeze
din strdzi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat s nu perturbe traficul,

3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip, in afara celei permise cu conditionari. ‘

Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc inafara spatiilor special amenajate conform normelor de
protectia mediului in vigoare.

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall ete,

Comert s alimentatie publica practicate prin deschideri in vitrine / ferestre.

Garaje Tn cladiri provizorii, parazitare.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-cdilitare pe spatiul public.

Constructii provizorii de orice naturd.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a
cliadirilor provizorii sau parazitare existente.

Publicitate comerciald realizatd cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat;
Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 §i punctul 2.

Sunt interzise lucrar de terasament si sistematizare verticala de naturd s afecteze amenajérile din spatiile



publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o
impun, cu acordul proprictarilor direct afectati;

III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor se vor stabili n cadrul PUZ sau PUD, dupa caz,
cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

REGIM ALINIERE

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG sau PUZ de reabilitare /
restructurarc previd realinierea.

In cazul adaugdrii de noi clddiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fata de
aliniament, in front discontinu (deschis). In situagia parcelelor de colf, retragerea se va realiza fad de ambele
aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin PUZ / PUD, dupd caz, aceasta putand fi mai mare sau

egald cu cea a cladirilor existente, invecinate.

RETRAGERI

Cladirile se vor retrage Tn mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distanfd mai mare sau egald
cu jumdtate din Tndl{imea cladirilor mdsuratd la corniga supcerioard sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 6 m fata de cladirile invecinate pe parcele adiacente.

In cazul existentei unui calcan vecin, apartinind unei cladiri conforme reglementdrilor zonei, noile
constructii se pot alipi de acesta, cu conditia respectarii prevederilor normelor tehnice si legislatiei specifice
privind securitatea la incendiu. Nu vor {i luate in considerare calcanele constructiilor anexe gi/sau provizorii
sau ale clidirilor restructurabile (lipsite de valoare economica sau de altd naturd), de pe parcelele vecine.
Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin studii / documentatii tchince / urbanistice, in cadrul carora sc
va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal.

Retragerea fatd de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egald cu indltimea clddirilor, masuratd
la corniga superioard sau la atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin de 6 m fata de cladirile invecinate
pe parcele adiacente.

In toate cazurile se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de securitate la incendiu;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexisten{ei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, se vor respecta prevederile normelor
tehnice si legislatici specifice privind securitatea la incendiu, precuin si cele ale normelor tehnice ce definesc
fluxul tehnologic specific desfasurarii activitatii de baza.

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarca exccutdirii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost ci descris in preambul §i peisajului urban.
Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este
interzisd. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va i de factura modernd si va exprima caracterul programului.



Firmele cometciale / necomerciale i vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse In Anexa 3 la prezentul
regulament.

INALTIMEA MAXIMA

Inalfimea maxima la cornigd nu va depdsi 21 m, iar indltimea totald (maxima) nu va depisi 25 m, Regimul de
indlgime nu va depisi (1-2S/D)y+P+4+R.

Pentru cladirile aflate In pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de
ndltime mai mari, fard a depasi 28 m in punctul cel mai inalt.

DIMENSIUNILE $t SUPRAFETELE

Se conserva de reguld structura parcelara existenta.

Divizarea parcelelor se poate face in cadrul programului de reabilitare / restructurare a unitétilor industriale,
pe bazd de PUZ, cu conditia ca parcelele rezultate sd indeplineasca cumulativ urmatoarele criterii:

(a) sd aibd tront la strada

(b) lungimea frontului la stradi si fic de mai mare sau eg'lh cu 30 m

(c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

(d) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 2000 mp.

(e) si aibd forma regulati

Prin exceptie, in cazul parcclelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus,
constructibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin PUD, cu conditia integrarii prevederilor prezentului
regulament privind utilizarea functionald, amplasarca, cchiparea si configurarca cladirilor, stafionarea
autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Prin exceptie, in cazul parcelelor in Inteles urban propuse, ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus,
constructibilitatea acestora va putea fi demonstratd prin PUZ, in functie de specificul activitatii desfasurate,
cu conditia integrarii prevederilor prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea,
echiparea si configurarea clidirilor, stationarca autovehiculelor, posibilitafile maxime de ocupare i utilizare
a terenurilor.

Este admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitafilor existente, caz in care acestea
vor fi incluse in prezentul UTR / subzona. In acest caz se va elabora un PUZ.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona ¢ echipatd edilitar complet.

Toate clddirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Daca in fata amplasamentului exista canalizare pluviala, se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public. Se interzice conducerea apelor pluviale spre parcelele vecine,

Infrastructura de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau n cladiri dedicate, situate in
interiorul incintelor industriale.

Se interzice dispunerca aeriand a cablurilor de orice fel (electrice
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Ficcarc unitate va dispune de un spatiu interior pmcelcl (eventual integrat in cladirc) destinat colectarii
deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

CIRCULATIA PIETONILOR

Autorizarea executdrii constructitlor este perinisd numai dacd exista acces direct la drumurile publice sau
private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e
posibil, de pe artercle de circulatic de rang inferior. Se recomanda realizarea accesclor prin bretele speciale
de dublare a arterelor principale de circulatie. Estc interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente
sau Inlocuirea lor cu parcaje.

Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pictonale separate: pentru personal, vizitatori, tehnologice



(ultimele dimensionate pentru trafic greu).
In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul neccsar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea In incinta.

Accesul la drumurile publice se va face conform avizului gi autorizaiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora - dupa caz.

Pentru amenajarile curtilor cu rof pietonal si de stationare a autovehiculelor din interiorul parcelelor se
recomandd utilizarea imbricamintilor permeabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cénd se prevad
functiuni diferite n interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarca
numarului de parcaje necesar fiecdrei funcfiunt in parte,

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de reguld parcaje Ia sol pe terenul unitatilor industriale.
Parcajele destinate vizitatorilor se pot organiza in afara incintei private, in functie de specificul activitatii pe
care o deservese. Alternativ, se pot realiza cliadini dedicate, sub / supraterane.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decit autoturismele vor stafiona exclusiv in
afara spatiului public, in interiorul incintelor.

iMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu indl{imea maximd de 80 cm gi o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei. Indlfimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,5 m. imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m inalfime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate fn aliniament se vor deschide frd a afecta spatiul public.

SPATIH LIBERE SI1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din suprafata
totald gi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Tnaltd).

Spre stradd/spatiul public, in zonele de retragere fatd de aliniamente (gridina de fafada), o parte din
suprafete vor fi organizate ca spatii verzi, recomandabil, de aliniament.

Se va prevedea un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu excepiia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.

LV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$1 UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT Maxim = 60%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT Maxim= 1,2

PUZ APROBAT PRIN HCL 945/27.10.2022
Art. 1. Sc aprobd Planul Urbanistic Zonal — ,,Extindere Parc Industrial [, modificare PUZ aprobat prin



H.C.L. nr. 566/2021, strada Calea Borsului, Oradea”, cu propunerile de organizare urbanisticd a
amplasamentului studiat si reglementérile specitice, conform documentatici tchnice anexate care face parte
integrantd din prezenta hotirare;

Zona studiatd prin documentatia de urbanism este aria delimitata de strada Calea Borsului (E79/E60), strada
lon Mihalache (incluzand parccla identificatd cu nr.cad. 203197), statia de epurare si extremitatea csticd a
Parcului Industrial I; Supratatd totald este de 165,09 ha;

Prin prezenta documentatie de urbanism se propun urmatoarele obiective:

1) Extinderca Parcului Industrial I astfel: Includerea in administrarea parcului a parcelelor identificate cu
nr.cad. 213271 si nr.cad 213273 (S= 94041 mp) si scoaterea din administrarea parcului a parcelei identificate
cu nr.cad. 203197 (§=9924 mp); Asttel suptprafata totald a Parcului Industrial 1 va fi de 144,7 ha;

2)  Reconfigurarea drumului de legitura intre strada Ion Mihalache si strada Eugen Carada (reglementat
prin PUZ aprobat la profil transversal de 14 m), acesta fiind propus la un profil transversal de min 7 m cu
sens unic:

Restul reglementérilor stabilite prin PUZ avobat prin H.C.L. nr. 566/2021 nu sc moditici;

Prevederi PU.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR Ei si activitdti complementare/de susfinere a profilului functional al zonei - administrative,
comerciale, sociale, educationale, culturale, de turism (UTR Is); In cadrul parcului industrial vor fi 2 tipuri
de zone functionale: Ei-Pil si Is-Pil

- regim de construire: deschis;

- functiuni: activitdti economice industriale, de depozitare, servicii tehnice si activita{i complementare/de
sustinere a profilului functional al zonci; Tn vederea inserarii unor activitafi complementare/de sustinerc a
profilului functional al zonci (administrative, tertiarc, comerciale, sociale, educationale, culturale, de turism,

locuinte de serviciu permanente sau temporare cu conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor,

spatii de cazare ale institutiilor de Invataméant/cercetare cu conditia ca administrarea si proprietatea s
aparfind institutiilor) va fi nccesard claborarea de documentatic de urbanism (PUD) in urma obtinerii unui
aviz de oportunitate;

- Hmax: 21,0 m - la cornisd, 25,0 m - total; Regim maxim de tnaltime: (1-2S) +P+4E+R; La frontul
strazii Calea Borgului (pe o adincime de 100 m de la aliniament) se pot amplasa cliadiri de birouri cu H max
35,0m; Pentru locuinte de serviciu, regimul maxim de tnaltime va fi de P+6E;

- POT max. = 70,0%, POT min. = 20,0%, CUT max. = 1,5 (incinta Parcului Industrial, subzona Ei-Pil);
POT max. = 60%; CUT max. = 1,5, in rest;

- retragerea fata de aliniament: min. 45,0 m din axul strizii Calea Borsului, min. 6,0 m de la aliniamentul
celorlalte strazi

- retrageri minime fatd de limitele laterale: jumatate din inaltimea cladirilor dar nu mai putin de 4,5 m;
Constructiile anexe ce nu depdsesc H = 3,5 m pot fi amplasate cu respectarca Codului Civil;

- retrageri minime fafd de limitele postericare: inaltimea cladirilor dar nu mai putin de 4,5 m;

Se vor amenaja locuri de parcare in incintd aferente functiunilor conform prevederilor din RLU aferent PUG
(anexa 2);

Spatii verzi minim 20% din suprafata parcelei; In zonele de retragere tata de aliniament, minim 50% din
suprafete vor fi organizate ca spatii verzi; Parcajele vor fi plantate cu minim un arbore la 6 locuri de parcare;
Pe zona studiatd pot fi operate dezmembrari si alipiri de teren (in baza unui aviz architect sef) cu conditia ca
parcelele obtinute si indeplineasca urmdtoarele conditii: sa aiba front la stradd (min. 30 m), suprafata
minima sa fie 2000 mp, si aibd formi regulata,

Parcelele cuprinse in zona de studiv, in afara terenului aflat in administrarca Parcului Industrial I carc
respecta conditiile de construibilitate descrise mai sus, vor respecta reglementirile stabilite pentru Parcul
Industrial, iar mobilarea acestora se va realiza In baza unui aviz arhitect-sef. Pentru parcelele care nu
indeplinesc conditile de construibilitate se va clabora documentatie de urbanism PUD/PUZ;

Dezvoltarea retelei stradale in interiorul zonci studiate si legéitura in teritoriu:

Parcul Industrial I beneficiazi in prezent de o refea stradald bine definita, cu profile stradale corespunzatoare
circulatiei rutiere specifice activititilor industriale. Cu toate acestea, in vederea asigurarii conditiilor pentru
desfasurarea unei circulatii fluente pe intreaga zond studiata, care in ultimul timp a cunoscut o dezvoltare
spectaculoasd, sunt necesare interventii prin largirea drumurilor existente (strada Ion Mihalache) si
constituirea de noi drumuri;

Se mentin propunerile privind modernizarea si dezvoltarea retelei stradale previzute in PUZ aprobat prin
H.C.L. nr. 566/2021:

- largirea strazii lon Mihalache la profil transversal de 14,0 m (8,0 m carosabil);

- continuarea drumului colector intre strada Eugen Carada si strada Ion Mihalache;

- repozitionarea drumului de legitura intre strada lon Mihalache $i strada Eugen Carada (propus prin PUZ
aprobat prin H.C.L. nr. 270/2016), catre nord, drum a cdrui profil transversal va fi de min. 7,0 m cu sens unic
(fata de 14,0 m stabilit initial prin PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 566/2021);

- constituirea unui drum public (profil transversal de 12,0 m), la limita dintre Parcul [ndustial si Statia de
epurare;



- constituirea unui drum public (profil transversal de 14,0 m) in vecinitatea esticd a Statiei de transformare
a Parcului Industrial pe directia nod-sud si prelungirea strizii Gheorghe Mardérescu pand la intesectia cu.
acel drum;
Dezvoltarea retelei stradale, in forma propusa se va putea realiza etapizat, pe médsura deruldriii investitiilor;

Asigurarea utilitatilor:

Parcul Industrial [ este dotat cu retele de apé, canalizare si energie electricd.
Restul parcelelor din zona de studiu se vor racorda la retelele edilitare existente prin extinderea acestora pe
cheltuiala investitorilor;

Art, 2. Reglementdrile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin Planul Urbanistic Zonal, au un
termen de valabilitate de 5 ani de la data aprobarii lor, termen n care prevederile prezentului Plan Urbanistic
Zonal trebuic puse in aplicare;

Art, 3. Odatd cu aprobarca prezentei hotarariri, H.C.L. n. 670/2009 si H.C.L. nr. 566/2021, se abroga;

Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii — art. 11, alin (7),
SE POT EXECUTA FARA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE urmitoarele lucriri
care nu modifica structura de rezistentii si/sau aspectul arhitectural al constructiilor, cu exceptia
cazurilor in care acestea se executi la categoriile de constructii prevazute la art. 3 alin. (1) lit. b) :

f) montarea pe cliddiri, anexe gospodaresti si pe sol a sistemelor fotovoltaice pentru producerea
energiei electrice de ciitre prosumatori asa cum sunt ci definiti la art. 2 lit. x*1) din Legea nr. 220/2008

republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, si/sau a panourilor solare pentru incéllzirea sau
prepararea apei calde pentru consumul casnic, cu instiintarea prealabild a autorititilor administratiei
publice locale §i cu respectarea legislatiei in vigoare, Sistemele fotoveltaice si/sau panourile solare vor
fi sustinute de o structuri formati din elemente constructive capabile sd asigure stabilitatea intregului
ansamblu si sd preia inciirciirile rezultate din greutatea proprie a acesteia si a panourilor, precum §i
cele rezultate din actiunea vantului si a depunerilor de zdpada.

pentru confectiile metalice suport panouri fotovoltaice este necesara autorizatie de construire

Prezentul certificat de urbanism poate i utilizat in scopul declarat™ pentru; DTAC si avize pentru Instalare
panouri fotoevoltaice pe acoperisul cladirii

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd
dreptul de a executa lucrdri de constructit

4. OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatici pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiingare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului:
Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, nr. 25/A
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitic, a Directivet 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritorialdi de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sd decida, dupd caz, incadrarca/neincadrarea proiectului
investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactulut asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Dircctivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
destasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru autorizarea execcutiitii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administragiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizarit optiunilor publicului §i al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarca investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:

Dupa primirca prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediufui in vederea evaludrii inifiale a investitiel §i stabilirii necesitdfii evaludrii

ctectelor acesteia asupra mediufui. In urma evaludrii inigiale a notificdrii privind intentia de realizare a proicctului se
va emite punctul de vedere al autoritdiii competente pentru protectia mediului.




In situafia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarca evaluarii impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul arc obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratici
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a inv estitiei, acesta arc obligatia dc a
notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DEE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii. sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[X]D.T.A.C. LI D:T:0.E. [1D.TAD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitagile urbane si infrastructura;

[ Jalimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ ] canalizare [ ] telefonizare [ ]RCS&RDS

[X] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate [ | GTS TELECOM
[ ] alimentare cu energie termici [ ] transport urban [ ] SC TRANSGEX

d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civild [ ] sdnatatea populaiiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administrafici publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

(] (] [l

d.4) studii de specialitate:

[ X ] Expertiza tchnica [] []

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie):
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania ( 1 exemplar original).
¢) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
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From:

Mihat, Carmen-loana [MOEN/ORA] Carmen.Mihat@mail.nidec.com

Subject: Fw: Rezolvare cerere nr. 49860
Date: 17 February 2025 at 12:59

To:

laura@management-expert.ro

Fyi.

Sent from Outlook for iOS

From: sugestii@oradea.ro <sugestii@oradea.ro>

Sent: Monday, February 17, 2025 11:57:33 AM

To: Mihat, Carmen-loana [MOEN/ORA] <Carmen.Mihat@mail.nidec.com>
Subject: Rezolvare cerere nr. 49860

***External/Externo/4MBE A — JL/Externe/4MEBEEFHE {4 Email*** This is an external email, please
take care when clicking links or opening attachments.

PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA
17.02.2025 12:57:33

Cererea dumneavoastra cu numarul 49860/03.02.2025 din registrul RG - Petitii a fost solutionata in data de 17.02.2025 cu raspunsul :
Referitor la adresa dvs. cu nr. de mai sus, prin care ne aduceti la cunostinta faptul ca intentionati inceperea lucrarilor de la obiectivul: ”
centrala electrica fotovoltaica” cu putere instalata totala de 400kWp, amplasament: Oradea, str. Petre P. Carp nr. 20, va comunicam
urmatoarele:

In conformitate cu legislatia in vigoare: legea nr. 50/1991 — privind autorizarea executarii constructiilor si Normele metodologice de
aplicare a acesteia, aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/2009, — cu toate modificarile si completarile lor ulterioare; montarea panourilor
fotovoltaice, se poate face fara obtinerea prelabila a unei autorizatii de construire (art. 11 al. 7 lit. f).

Intrucat, doar montarea panourilor fotovoltaice, atat pe acoperisul cladirii cat si pe sol se poate face fara obtinerea prelabila a unei
autorizatii de construire (art. 11 al. 4 lit. f), consideram ca suportul pe care acestea urmeaza sa fie montate ar trebui sa aiba la baza un
proiect simplificat , din care sa reiasa ca panourile pot fi amplasate, in conditii de siguranta.

Acest mesaj este generat automat. Va rugam NU raspundeti! Adresa de raspuns/corespondenta este primarie @oradea.ro

lacob Lucia
SERVICIUL AUTORIZARI CONSTRUCTII
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